Contrat de Formation Professionnelle

Le stagiaire

N° de dossier :

Nom, prénom du cocontractant :
Adresse du cocontractant :

L'organisme de formation

CLUB IMMOBILIER FORMATIONS

Adresse : 5 rue Armand Gauthier, 11200 Lézignan-Corbiéres

Déclaration d'activité enregistrée sous le numéro 76110175211 auprés du Préfet de la Région
Occitanie.

Numéro SIREN de I'organisme de formation : 884 548 603

OBJET

En exécution du présent contrat, I'organisme de formation s’engage a organiser I'action de formation
intitulée : Ecole Immeuble Elite

NATURE ET CARACTERISTIQUES DE L'ACTION DE FORMATION

Le programme détaillé de I'action de formation figure en annexe du présent contrat et précise ces
informations ainsi que les objectifs et la durée.

NIVEAU DE CONNAISSANCES PREALABLES NECESSAIRE

Afin de suivre au mieux l'action de formation sus-visée et obtenir la ou les qualifications auxquelles elle
prépare, le stagiaire est informé qu'il est nécessaire de posséder, avant I'entrée en formation, le niveau
de connaissance(s) détaillé dans le programme au chapitre « Pré-requis ».

ORGANISATION DE L'ACTION DE FORMATION

L'action de formation aura lieu en e-learning.

Les codes d'accés a la plate-forme de formation seront transmis a l'apprenant dés réception du
reglement précisé a l'article Dispo. Financieres.

La formation aura une durée totale de 240 heures

Les conditions générales dans lesquelles la formation est dispensée, notamment les moyens
pédagogiques et techniques, sont décrites dans le programme en annexe.

Les diplomes, titres et références de(s) personne(s) chargée(s) de la formation sont indiqués sur le CV
du Formateur en annexe.

MOYENS PERMETTANT D'APPRECIER LES RESULTATS DE
L'ACTION

Voir programme en annexe.

SANCTION DE LA FORMATION

Une attestation mentionnant les objectifs, la nature et la durée de l'action et les résultats de
I'évaluation des acquis de la formation sera remise au stagiaire a I'issue de la formation.

MOYENS PERMETTANT DE SUIVRE L'EXECUTION DE L'ACTION

Voir programme en annexe.
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Contrat de Formation Professionnelle

REGLEMENT INTERIEUR

Pour le consulter : www.immobilierclub.com/reglementinterieur

DELAI DE RETRACTATION

A compter de la date de signature du présent contrat, le stagiaire a un délai de 10 jours pour se
rétracter.

Le délai de rétractation est porté a 14 jours (article L.121-20-12 du Code de la consommation) pour les
contrats conclus « a distance » et les contrats conclus « hors établissement ».

Il en informe lorganisme de formation par lettre recommandée avec accusé de réception (de
préférence) ou par mail.

Dans ce cas, aucune somme ne peut étre exigée du stagiaire.

DISPOSITIONS FINANCIERES

Le prix de l'action de formation est fixé a 5 997 € Toutes Taxes Comprises (TVA non applicable) pour
un paiement en une mensualité.

SOIT un montant Total de 5 997 TTC € Net de Taxes (exonération de TVA validée par le formulaire
fiscal n°3511).

Le montant TTC horaire est donc de 24,98 €

Le stagiaire s'engage a verser la totalité du montant d'achat de la formation selon les modalités de
paiement suivantes :

- En une seule mensualité de 5997 euros TTC

- En trois mensualités de 2 047 euros TTC (soit un total de 6 141 euros TTC)

- En six mensualités de 1 047 euros TTC (soit un total de 6 282 euros TTC)

INTERRUPTION DU STAGE

En cas d'abandon du stage par le stagiaire pour un autre motif que la force majeure diment reconnue,
le présent contrat est résilié selon les modalités financiéres suivantes : aucun remboursement ne sera
possible, une fois le délai de rétractation passé.

Si le stagiaire est empéché de suivre la formation par suite de force majeure diiment reconnue, le
contrat de formation professionnelle est résilié. Dans ce cas, seules les prestations effectivement
dispensées sont dues au prorata-temporis de leur valeur prévue au présent contrat.

En cas de cessation anticipée de la formation du fait de l'organisme de formation, toute somme
percue indument (formation non réalisée au prorata temporis) sera remboursée.

DROIT A L'IMAGE

Lapprenant autorise I'organisme de formation a fixer, enregistrer et reproduire son image et/ou sa voix
par tous les moyens audiovisuels possibles, sans contrepartie pécuniaire.

Limage et/ou la voix de I'apprenant pourra étre diffusée sur tout support choisir par I'organisme de
formation, pour un nombre illimité d'utilisation, dans un but de communication. En outre, I'apprenant
autorise l'organisme de formation a diffuser son image et/ou sa voix au public en utilisant les
différents moyens possibles, et notamment le réseau internet.

Cependant, l'organisme de formation est tenu a s’abstenir de concevoir tout montage qui présenterait
I'apprenant dans une situation déshonorante ou dévalorisante pour lui.
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Contrat de Formation Professionnelle

D'autre part, il est interdit a 'organisme de formation de céder les droits visés dans le présent contrat a
qui que ce soir, sans autorisation préalable, expresse et écrite de I'apprenant.

Si vous souhaitez garder votre image privée au sens de l'article 9 du Code Civil, merci de l'indiquer a
I'adresse mail contact@immobilierclub.com

CAS DE DIFFEREND

Selon l'article L612-1 du code de la consommation, si une contestation ou un différend n'ont pu étre
réglés a 'amiable, le stagiaire peut contacter MEDIMMOCONSO : www.medimmoconso.fr/

Si une contestation ou un différend n'ont pu étre réglés suite a la médiation, le tribunal d’instance de
Narbonne sera seul compétent pour régler le litige.

Fait en double exemplaire, a Lézignan-Corbiéres, le

La signature du présent contrat de formation engage l'acceptation totale des CGV de l'organisme de
formation (Pour les consulter : www.immobilierclub.com/cgv)

Pour le stagiaire Pour l'organisme de formation
Emilie MALGOUYRES, Directrice Générale
Signature Signature et cachet

CLUB IMMOBILIER FORMATIONS
5 rue Armand Gauthier

11200 LEZIGNAN-CORBIERES
contact@immobilierclub.com
SIREN 884 548 603
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QUELQUES INFORMATIONS

® Club
Immobilier

Document remis au stagiaire avant son inscription
(Article L 6353-8 du Code du Travail)

Version du 1/02/2023




FORMATION

Ecole Immeuble Elite

Objectifs

ATissue de la formation, le stagiaire sera capable de:

v Connaitre les différents types de régimes fiscaux existant pour un investissement
immobilier locatif
Créer soi-méme une société type Société Civile Immobiliere et Holding
S'organiser lors de la recherche de biens immobiliers
Connaitre les éléments importants a repérer lors d'une visite de biens immobiliers
Repérer les anomalies techniques sur la qualité de la construction
Estimer le montant des travaux
Formuler clairement les besoins en termes de travaux

AN N N N N

Catégorie et but

La catégorie prévue a l'article L.6313-1 est : Action de formation

Cette action a pour but (article L.6313-3): Action d'acquisition, d'entretien ou de
perfectionnement des connaissances.

Le programme détaillé de I'action de formation figure en annexe du présent contrat et précise
les objectifs et la durée.

Public

Le public concerné est : « tout public ».

Pre-requis
Les conditions d'acces sont :
e Pré-requis : aucun
e Niveau exigé : aucun
e Diagnostic préalable des compétences a acquérir : QCM de démarrage accessible sur
I'Espace Membre

Durée

Cette formation se déroulera en 240 heures sur 1 an
Horaires : aucun
Dates : démarrage a tout moment (pas de session de formation)

Tarif

Cette formation est dispensée pour un co(t de 5 997 euros TTC (paiement en une seule
mensualité).

Modalités et délais d'acces

Linscription est réputée acquise lorsque : le paiement a été validé.
Les délais d’acces a I'action sont : a la création de 'Espace Membre personnel.
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Modalités d'évaluation a I'entrée

Diagnostic préalable des compétences a acquérir : QCM de démarrage accessible sur I'Espace
Membre.

Moyens pédagogiques, techniques et
d'encadrement

Méthodes et outils pédagogiques

Méthodes pédagogiques : Expositive magistrale, interrogative et expérimentale active.

Outils pédagogiques : Fichiers powerpoint et PDF disponibles pour chaque module.

Supports pédagogiques : Espace Membre personnel avec vidéos de formation.

Prise en compte du handicap : Contacter le référent Handicap de Club Immobilier Formations
pour les coordonnées du Réseau Handicap Formation de votre région.

Eléments matériels de la formation

Supports techniques : vidéos de formation.

Salle de formation : formation a distance.

Equipements divers mis a disposition : formation a distance.
Documentation : disponible sur 'Espace Membre personnel.

Compétences des formateurs

La formation sera assurée par Madame MALGOUYRES Emilie, maitre d'ceuvre et
accompagnatrice de projets dans l'investissement immobilier depuis 2015. Elle posséde un
diplome d'ingénieur en Biologie Industrielle depuis 2015.

La formation sera assurée par Monsieur MALGOUYRES Guillaume, maitre d'ceuvre, ayant suivi
une formation en génie civil et construction lors de son master en génie civil obtenu en 2011. Il
est également accompagnateur de projets dans l'investissement immobilier.

Formation ouverte ou a distance FOAD
Lapprenant aura acces a la plate-forme dés le premier jour de la formation, les codes d'acces lui
seront communiqués par mail.

Guillaume et Emilie Malgouyres, maitres d'ceuvre et dirigeants de la société Club Immobilier
Formations, sont chargés d’assister le bénéficiaire de la formation tout au long de celle-ci et
apres en cas de question.

lls sont disponibles par mail a I'adresse contact@immobilierclub.com ou au 06.24.12.04.31.

Le bénéficiaire aura une réponse sous 48 heures maximum.

Il existe également un groupe de messagerie réunissant tous les bénéficiaires de la formation et
le formateur, afin que chacun puisse s’exprimer ou poser une question en lien avec la formation.

Prise en contact du handicap
Nous contacter pour toutes demandes spécifiques d'aménagement.

Contenu
THEORIE
1% partie : DEMARREZ DANS LINVESTISSEMENT IMMOBILIER

e Présentation
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Emprunt a 110% ou apport ?

Résidence principale ou investissement immobilier ?
SCI ou nom propre ?

Ou acheter ?

Par ou commencer ?

2éme partie : DENICHEZ VOTRE IMMEUBLE DE RAPPORT

Introduction

Comment chercher sur Leboncoin ?

Les autres méthodes pour trouver un immeuble
Comment analyser une miniature

Comment analyser le texte de I'annonce
Comment analyser les photos d'une annonce
Analyse poussée d'une annonce a Sarrebourg
Analyse poussée d'une annonce a Fumay
Analyse poussée d'une annonce a Billy-Montigny
Conclusion

3&me partie : LA FISCALITE

INTRODUCTION : LES CLES POUR CREER UNE ENTREPRISE

MODULE 1 : LIMPOT SUR LE REVENU

Introduction

Les généralités

Les revenus imposables
Le calcul de I'imp6t

LIFI

Les prélevements sociaux
Le Cash Flow

MODULE 2 : LA LOCATION NUE

Location nue — Les revenus fonciers

Location nue — Le régime réel

Location nue — Le régime micro-foncier
Location nue — Comparatif réel et micro-foncier
Location nue — La plus-value

MODULE 3 : LA LOCATION MEUBLEE : LMNP

LMNP - La location meublée

LMNP - Le régime réel

LMNP régime réel — Les particularités
LMNP - Le régime micro-foncier

LMNP - Plus-value

LMNP - Les différents types de logements

MODULE 4 : LA LOCATION MEUBLEE : LMP

LMP - Les conditions

LMP - Les régimes fiscaux

LMP - La plus-value

LMP - Les cotisations sociales

LMP - Limp6t sur la fortune immobiliere
Le régime de la parahotellerie
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MODULE 5: INVESTIR EN SOCIETE : SCIAUIRET SCIA L'IS
e SCI - Lintroduction

LaSClallR

LaSClallS

SCI - La contribution aux revenus locatifs

SCI-LaTVA

SCI - Le taux réduit

SCI - Le financement

SCI - La double imposition

SCI - Le compte courant d’associés

SCI - Les indemnités kilométriques

SCI - Le passage d'un bien en nom propre

Le passage d'une SClallRallIS

Le passage d'une SClal'lSallR

SCI - La location de local

SCI — L'achat de sa résidence principale

SCI - Lintégration d’'un mineur

SCI - La cession de parts sociales

Le rachat de SCI

MODULE 6 : CREER SA SCI
e La création d'une SCI
Comment remplir la formulaire MO pour créer sa SCI
Comment utiliser les modeles de statuts
Comment créer sa SCI sur le site infogreffe
Comment remplir le formulaire des bénéficiaires effectifs

MODULE 7 : LACHAT EN SOCIETE : LES AUTRES TYPES DE SOCIETES

e LaSAS

e La SARL de famille

e LaSNC

e SAS et SARL - les particularités
e Les autres types de SCI

MODULE 8 : LES HOLDINGS

e HOLDING - Lintroduction
HOLDING - La régime mere-fille
HOLDING - Lintégration fiscale
HOLDING - La convention de trésorerie
HOLDING - Les charges déductibles
Lintérét de la HOLDING
Quand créer sa SCl et sa HOLDING
HOLDING - Lachat d'un véhicule
HOLDING - La rémunération du gérant
HOLDING - LaTVA
HOLDING - EURL / SARL ou SASU/SAS
Comment vivre avec un systeme SCI et/ou HOLDING ?
HOLDING - LBO et OBO

MODULE 9 : CREER SA HOLDING
e Documents de création

MODULE 10 : LES CAS PARTICULIERS
e Les fonctionnaires

Club Immobilier Formations

5 rue Armand Gauthier, 11200 Lézignan-Corbiéres
SIRET 884 548 603 00023 - 8559A - SAS au capital de 1000.00€
Déclaration d’activité enregistrée sous le numéro 76110175211 aupres du Préfet de la région Occitanie




e Lerégime fiscal des expatriés
e Lafiscalité des Belges, Suisses et Luxembourgeois

MODULE 11 : LES NOTIONS DE NOTARIAT

Le démembrement de propriété
Le démembrement croisé en SCI
La donation

La succession

Les droits de succession

MODULE 12 : ETUDE DE CAS

4¢me partie : EVALUEZ LES TRAVAUX LORS D’UNE VISITE IMMOBILIERE

MODULE 1 : LES EXTERIEURS
e Introduction
Lenvironnement
La couverture
Lamiante
Les menuiseries extérieures

MODULE 2 : LES ANNEXES
e Les parties communes
Le grenier
La cave
Les dépendances
Le garage

MODULE 3 : LES LOGEMENTS
e Lentrée/couloir

La cuisine

Le salon

La salle de bain

Les WC

La chambre

MODULE 4 : LES CORPS D'ETAT INTERIEURS
e |‘électricité

La plomberie

La platrerie

Les menuiseries intérieures

Les revetements de sol

MODULE 5 : LES COMMENT
5°me partie : FINANCEMENT
INTRODUCTION : LINTERET DU FINANCEMENT DANS LA CREATION D’ENTREPRISE
MODULE 1 : Maitriser le fonctionnement financier pour créer son entreprise
e Pourquoi s'endetter

e Le fonctionnement des banques en France
e Lestypes de prét
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e Les nouvelles normes HCSF
e Le scoring bancaire
e La délégation et I'exclusion

MODULE 2 : Définir le budget pour la création et le développement de son entreprise
e Le taux d'intérét, fixe ou variable ?

Quelle est la bonne durée d’'un prét ?

Faut-il accepter de mettre de I'apport personnel ?

A quoi sert I'assurance de prét et quelles quotités choisir ?

Plutét cautionnement ou hypotheque ?

Faut-il systématiquement demander un différé ?

A combien s’élévent les indemnités de remboursement anticipé ?

A quoi correspond un nantissement ?

L'accord de principe : quelle valeur ?

Comment se calcul le taux d’endettement ?

MODULE 3 : Faire la demande de financement de son entreprise
e Quand consulter les banques
Identifier ses points forts et ses points faibles
Comment consulter les banques
Le contenu du dossier bancaire
Astuces a utiliser aupres du banquier
Négocier les éléments importants
Comment bien utiliser notre modele de dossier bancaire ?

MODULE 4 : Obtention du prét : édifier son entreprise

e Comment entretenir la relation avec son banquier
e Comment enchainer les préts immobiliers
e Comment passer a travers les normes HCSF

MODULE 5 : Les particularités du chef d’entreprise
e Emprunter en société
e Les entrepreneurs
e Les expatriés
e Le montage SCI Holding

FORMATION MARCHAND DE BIENS

REPLAY SEMINAIRE INVESTISSEUR IMMO EXIGEANT 2016
REPLAY SEMINAIRE CLUB IMMOBILIER 2019

REPLAY E-SEMINAIRE CLUB IMMOBILIER 2020

REPLAY SEMINAIRE CLUB IMMOBILIER 2021

VISITE VIRTUELLE
e Cas concret avec 3 modéles 3D de 3 immeubles de rapport différents.

ACCOMPAGNEMENT :

COACHING IMMO - Accés pendant 1 an (environ 2h chaque session)
e Coaching groupé toutes les semaines en visioconférence.
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MASTERCLASS - Acces pendant 1 an (environ 2h chaque session)
e Web-conférences une fois par mois pour échanger avec les éléves.

Un COACH ATTITRE
e ['expert répondra a vos questions et analysera vos projets pendant 1 an

REPONSE AUX QUESTIONS
e l'accés a un expert exclusivement par mail pour pouvoir poser ses questions a propos
de la formation pendant une année a partir de la date de début de formation

Suivi et évaluation

Exécution de 'action

Les moyens permettant de suivre I'exécution de 'action sont :
Pourcentage d’avancement dans le visionnement des modules pour chaque stagiaire
Certification de réalisation

Modalités d’évaluation des résultats
Les moyens mis en place pour déterminer si le stagiaire a acquis les connaissances ou les
gestes professionnels précisés dans les objectifs sont :

Plusieurs QCM sont disponibles sur I'espace membre de la formation.

Nous contacter
e Numéro de téléphone du Support Client : 06.24.12.04.31
e Adresse mail : contact@immobilierclub.com
. . erclul

Club Immobilier Formations

5 rue Armand Gauthier, 11200 Lézignan-Corbiéres
SIRET 884 548 603 00023 - 8559A - SAS au capital de 1000.00€
Déclaration d’activité enregistrée sous le numéro 76110175211 aupres du Préfet de la région Occitanie


mailto:contact@immobilierclub.com
http://www.immobilierclub.com/contact

Guillaume MALGOUYRES

PRESIDENT ET CO-FONDATEUR
CHEZ CLUB IMMOBILIER FORMATIONS

EXPERIENCES

* 2016 - AUJOURD'HUI PRESIDENT ET CO-FONDATEUR

CLUB IMMOBILIER FORMATIONS,
Sainte-Ménehould

o JUILLET 2013 - JUILLET 2016 CONDUCTEUR DE TRAVAUX
IPE,
Serris

» JANVIER - JUILLET 2013 CONDUCTEUR DE TRAVAUX

ALBAT, GROUPE IDEC,
La Houssaye en Brie

« JUIN 2011 - JANVIER 2013 CHARGE DE REALISATION

CCR AQUITAINE, GROUPE GSE, Pessac
CCR PAYS DE LA LOIRE, GROUPE GSE, Nantes
GROUPE GSE, Roye

« FEVRIER - JUIN 2011 STAGIAIRE

CCR AQUITAINE, GROUPE GSE,
Pessac

FORMATION

« JUIN 2011 - SEPTEMBRE 2016 UNIVERSITE PAUL SABATIER - TOULOUSE
MASTER 2 Spécialisation : Conception Ouvrage d'Art et Batiment
GENIE CIVIL

* JANVIER - JUIN 2010 VIA UNIVERSITE COLLEGE - HORSENS (DANEMARK)
ECHANGE Spécialisation : Building renovation, Passives Houses, Bridge
UNIVERSITAIRE

construction
ERASMUS

INFORMATIQUE

« LOGICIELS : Pack Office (Word, Excel, Ms Project), Devisoc, Robot, Comsol, Autocad, Sketchup, Drafsight

LANGUES

= ANGLAIS oral et écrit : courant
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REPUBLIOGQTUE F R AN CAILISE

Minkstére de I'Enscignoment supérieur et de la recherche
UNIVERSITE DE TOULOUSE 111

MASTER

Vid be dbicret 7" B4-573 du 5 juillet 1984 reladil s diplémes nationous de lemaipnemen) sapdricur &

Vi ke diéeret n® 99-747 du 20 sodt 1999 relatif i la creation du grade de mastsire, notamment son anicle 2. alinda 2 -

Vi le cléoret n® 2002-481 du K avril 2002 relstif sux grades et titres eniversituinegetaw diphdmes nationsuy ;

Vi Farréaé dhu 25 avril 2002 rolatif ou dipbdme sotional de saster ;

Vu Farréte ministéricl da 22 juiller 2009 relanil 3 Mabikitazion de FUninersite de Toulmese 11 & défiv rer dei diphimes natbonos =

Vi Jes picees justificatioes produites par M. GUILLAUME MALGOUYRES. pé le 12 avril 1988 i LUNION {031} en vue de won inscriplion ay master .
¥ les procis-verbaux du jury sitestent que Vintéressé o satisfait au contrale des connaissances e des aptinddes prévu par les tewies réglementaines ;

Le diplame de MASTER SCIENCES, TECHMOLOGIES, SANTE. 4 finalit PROFESSIONNELLE. Mentinn GENIE MECAMIOUE. GENIE CIVIL. GENIE DE
LHABITAT, spécialitd CONCEPTION, DUVRAGE IPART ET BATIMENTS

sattivre s ML GUILLAUME MALGOUYRES

i ilre

¢ Fommde umiversitaiee 2010-201 1
o conlcre le grade de master,

Perr on jouir aved kes dnais o prérogatives gui v snt attachés E___s_r n{_. _m. Eﬁ? i

Fait & TOULOUSE, le 2 novembee 3011

L Priwiden)

L titulai
e litnlaire Le Rectenr d'Académie,

Chvinoelier des wifrersités

Moo QLTI 8796961
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Emilie MALGOUYRES

DIRECTRICE GENRALE ET CO-FONDATRICE
CHEZ CLUB IMMOBILIER FORMATIONS

EXPERIENCES

e 2015 - AUJOURD'HUI DIRECTRICE GENERALE ET CO-FONDATRICE
CLUB IMMOBILIER FORMATIONS,
Sainte-Ménehould
« 2015-2016 CHEF DE PROJET
AGRANA FRUIT FRANCE,
Mitry Mory
« 2015 PANEL LEADER

AGRANA FRUIT FRANCE,
Mitry Mory

= 2015 STAGIAIRE

AYCC,
Montrouge

FORMATION

e 2010- 2015 ECOLE DE BIOLOGIE INDUSTRIELLE (EBI)

DIPLOME Spécialisation : Conception et Développement de produits
D'INGENIEUR

AUTRES COMPETENCES

« Panéliste experte en olfaction et texture

INFORMATIQUE

= Pack Office Microsoft, Ms Project, Tastel, Logiciel R, Design Expert, Autocad, Sketchup

LANGUES

« Frangais : langue maternelle
« Anglais : courant
« Allemand : niveau A2
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ECOLE DE BIOLOGIE INDUSTRIELLE

Etablissement d”Enseignement Supérieur Technique Privé
Sfondé conjointement par
LINSTITUT POLYTECHNIQUE SAINT-LOLUIS
L INSTITUT DE GESTION INTERNATIONALE AGRO-ALIMENTAIRE
LE GROUPE PASTEUR-MERIEUX-CONNAUGHT
LE GROUPE L'OREAL
Jugement de la Commussion des Titres d'ingénieur en dare du i3 novembre 2012

Sur avis favorable du Comité Pédagogique, le Directeur de I'Ecole a décerné le

DIPLOME D'INGENIEUR
de I'ECOLE DE BIOLOGIE INDUSTRIELLE DE CERGY-PONTOISE
dans la Majeure Conception & Développement

a Madame Emilie Michele RANNOU

née le 5 févner 1992 & TRAPPES
qui a satisfait aux examens de sortie

Fait & Cergv-Pontoise, Ie¢ |l décembre 2015
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